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1. Generelle foresegner (§ 11-9)

1.1 Om tolking av denne planen (rettleiing)
Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 11-5.

Faresegnene er, saman med plankarta (arealbruk og kart med omsynssone skred og flaum) juridisk
bindande for framtidig arealbruk, jf. plan- og bygningslova § 11-6.

Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men gir rettleiing om kommunen sin praksis og skjgnnsbruk.

Faresegnene inneheld bade generelle faringar, som gjeld for fleire arealbruksfgremal, og
seerskilte fgresegner knytt til det enkelte arealbruksfgremalet.

Retningslinene til kvart faremal fglgjer fortlapande etter faresegnene. Dei gir ikkje direkte

heimel for vedtak, men er viktige ved at dei presiserer kommunestyret sin politikk, og

malsetting for utviklinga i planperioden. Retningslinene skal nyttast som vurderingsgrunnlag,

og leggjast til grunn for arealplanlegging og byggesakshandsaming i kommunen. Retningsliner er sett
i ramme. Planen gir ogsa informasjon i form av lesarrettleiing. Dette er markert med «lesarrettleiing:».

1.2 Prinsipp om rang og motstrid

For reguleringsplanar som er vedtatt fgr arealdelen til kommuneplanen, betyr dette at
kommuneplanen sett til side feresegn eller formal som er i direkte motstrid med

kommuneplanen. Planar vedtatt etter 01.01.2020 gjeld foranDBette-gjeld-ikevelikkjefor i
tillegq til felgjande planar:

¢ Hamnevegen/Lientomta, planid: 19740230

¢ Kommunedelplan for Bjanes, planid: 20080800

e Moldegard, delfelt T1 og B7, KDP Bjanes, planid: 20141100

e Moldegard - Djupadalen, Samleveg 1 og felt BA1, KDP Bjanes, planid: 20140500

e Grovskarasen, Samlevegen 2 og felt B4, KDP Bjanes, planid: 20140600

e Lyseparken, planid: 20141600 (likevel med faglgjande tillegg for SAA: Areal avsett til
SAA i omradeplan for Lyseparken kan omfatte vegserviceanlegg med bevertning,
dagnkvileplass, innfartsparkering mv.)

e Fv. Asen — Helleskaret, planid: 20050801

e Vassvika, Drange, planid: 20091000

e Toreidpollen smabathamn og flytebru, 29/4, planid: 20140700

e Gijelevika sgr, planid: 20051100

i

e Yitergy, planid: 20030600

e Sarstrono, Strgneneset — naust, planid: 20090200
e Sveingard, Strgno, planid: 19760100

e Gullberget, planid: 20090800

e Skrenten

e Bijgrkeneset

Motstrid gjer ikkje at den eldre reguleringsplanen vert oppheva, men at den vert utan verknad
for den konkrete motstriden.

Kommuneplanen si oppgave er a angi hovudtrekka i framtidig arealbruk, jf. pbl. § 11-5.
Kommuneplanen gir berre hovudformal for arealbruken. Det vil ikkje vere motstrid mellom
kommuneplan og reguleringsplan der reguleringsplanen syner tilhgyrande formal i samsvar
med KPA. Ein skal legge til grunn at formala harmonerer nar det vert sett av areal i
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reguleringsplanen som er ngdvendig for gjennomfaring av hovudformalet som er gitt i KPA.

Kommuneplanen gir utfyllande fgresegn for eldre planar dersom reguleringsplanen ikkje
har fgresegn om tilsvarande tema.

Lesarrettleiing: Plan- og bygningslova sitt prinsipp om forrang av siste planvedtak
falgjer av plan- og bygningslova § 1-5 «Ny plan eller statlig eller regional
planbestemmelse gar ved eventuell motstrid foran eldre plan eller planbestemmelse for
samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig eller regional
planbestemmelse.»

2. Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9 nr.
1.)

Plankrav etter dette kapittelet gjeld krav om plan fastsett av kommunen med heimel i pbl. §11-9, nr. 1.
Kapittelet regulerer ikkje plankravet etter plan- og bygningslova § 12-1, 3. ledd.

Det skal utarbeidast mobilitetsplan for alle reguleringsplanar, og ngdvendige tiltak for O-vekstmalet
skal innarbeidast i reguleringsplansikrast-i

poonlecpaen e

Mobilitetsplanen skal tilpassast sterrelse og kompleksitet pa reguleringsplanen. Tema som

gar fram av anna planmateriale (til demes-trafikkanalyse; planbeskriving) kan ga ut.

Kommunen kan gjera unntak fra krav om mobilitetsplan for reguleringsplanar med inntil 10 bueiningar.

2.1 Krav om felles planlegging
Omrade med krav om felles planlegging er vist med omsynssone H810 i kartet. Sja ogsa faresegn
11.5 som lister opp kva for omrade dette gjeld.

Felles planlegging kan vere kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering eller strategisk plan
(rettleiande plan for offentlege rom), vedtatt av kommunestyret.

Retningsline: Kommunen avgjer kva plantype som er rett i det einskilde tilfellet.

2.2 Plankrav for konkrete tiltak

2.2.1 Tiltak i uregulerte omrade

Areal sett av til bygg og anlegg etter pbl. § 11-7, nr. 1, og samferdsleanlegg og
teknisk infrastruktur etter pbl. § 11-7, nr. 2, skal innga i reguleringsplan for tiltak som
krev sgknad og lgyve, etter pbl. § 20-1 bokstav a, d, e, k og m, jf. § 20-3, vert tillate.

Retningsline: Reguleringsplanen skal vise plassering av bygningar og
anlegg, planerings- og bygningshagder, og terrenghandsaming.

2.3 Unntak fra plankrav i Punkt 2.2 (§ 11-10 nr. 1)

Utbygde omrade (fortettingstiltak)

Kommunen kan gjere unntak fra plankrav etter 2.2.1 for mindre byggeutbyggingstiltak i utbygde
omrade, i trad med kommuneplanen, plan- og bygningslova sine generelle faresegner, som ikkje
forringer visuelle kvalitetar i omgjevnadene, og der det ikkje er stilt krav om felles planlegging.
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Unntaket fareset at fglgjande vilkar er stetta:

a)
b)
c)

d)

Omradet er ikkje eit transformasjonsomrade, eller tiltaket vil ikkje vere til hinder
for framtidig regulering av omradet.
Nye bygg og anlegg kan innpassast i ein etablert struktur, utan at den endrar
strukturen sitt vesen.
Nye bygg og anlegg skal underordne seg eksisterande bygde omgjevnader nar
det gjeld byggehggde, og volum.
Eksisterande teknisk infrastruktur og transportsystem har tilstrekkeleg
kapasitet t.d. avkayrsler, kryss, veg, trygg skuleveg m.v., eller
eventuelt behov for oppgradering kan sikrast ved
byggesakshandsaming.
Tiltaket har tilstrekkeleg leike- og fellesareal. Tiltaket fijernar heller
ikkje, eller vesentleg forringar, felles leike- eller naturomrade.
Omsynet til kulturmiljg er belyst og vareteke.
For bustader gjeld folgande tilleggskrav:

a. Tiltaket kan gjennomferast med gode utomhusareal og sikre

gode fellesareal/mgteplassar.
b. Krav til MUA per bueining er:

Bustadtype MUA per
bueining
Einebustad 200 m2
Tomannsbustad 150 m2
Rekkehus/fleirmannsbustad 100-150

Retningsline: Ved vurdering av om tiltaket forringar leikeareal er kunnskap
om kva areal som vert nytta av born i leik viktig. Kunnskapsgrunnlaget i
barnetrakk er relevant ved vurderinga. Kunnskapsgrunnlaget i
strandsonekartlegginga er ogsa relevant.

Lesarrettleiing: Alle vilkar ma vere oppfylt for at unntak fra plankrav kan gjevast.

3.

Innhald i utbyggingsavtalar (pbl. § 11-9
nr. 2, jf. § 17-2.)

Kommunen har eige prinsippvedtak for bruk av utbyggingsavtaler.

4.

Krav til loysingar for vassforsyning,
avilgp, avrenning, veg og annan
transport i samband med nye bygge- og
anleggstiltak
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4.1 Vatn og avilgp (pbl. § 18-1, 2. ledd, § 11-9 nr. 3 og 8, §27-1 og
27-2)

Kommunal VA-norm gjeld for opparbeiding av hovudvass- og hovudkloakkleidning.
For private leidningar gjeld kvalitet og funksjonskrav i Standard abonnementsvilkar.

Kommunen kan stille krav om tilkopling etter § 27-1 og § 27-2 ogsa for eksisterande
fritidsbustader, jf. pbl. § 30-6.

Faresegna gjeld bade i regulert og i uregulert omrade.

Retningsline: Overvatn skal ikkje fgrast inn pa det kommunale leidningsnettet, korkje
direkte, eller via privat stikk.

Retningsline:

Alle reguleringsarbeid skal ha ein VA-rammeplan, jf. kommunen si VA-norm. Ferdig
rammeplan skal ligge ved planforslaget til farstegongshandsaming. Planen skal greie ut
behovet for vatn- og avlgpslgysingar i planomradet, og n@gdvendige faresetnader utanfor
planomradet. VA-rammeplan skal gi prinsipplgysing for vatn (medrekna brannvatn) og
avlgp i omradet, samt samanheng med eksisterande system.

Overvassdisponering og alternative flaumvegar skal synast i rammeplanen.
Reguleringsplanen skal sikre tilstrekkeleg areal for overvassdisponering, infiltrasjon til
grunnen, og vegetasjon. Arealbruksendringar skal ikkje medfgre auka overvassbelastning
pa eksisterande avlgpssystem.

Kommunen sine vedtekne akseptkriterium skal leggast til grunn i risiko- og sarbarheitsanalysar.

4.2 Veg

Kommunal vegnorm gjeld ved opparbeiding av offentleg veg.

Vegnorm gjeld tilsvarande for privat atkomstveg for meir enn 2 bustadeiningar sa langt den
passar.

For bustadbygg er det berre tillate med éi avkayrsle per eigedom. Avkgyrsle skal leggast il
underordna veg der det er mogleg med omsyn til terreng.

Lesarrettleiing: For riks- og fylkesveg gjeld krava i vegnormalar gjeve av Vegdirektoratet. Kravet kan
fravikast ved sgknad om fravik.

4.3 Sykkelnett

Sykkelnett vert definert i kommunen sin sykkelstrategi. Det er tillate med fglgjande lgysingar:
Eigen sykkelveg, eige sykkelfelt, kombinert gang- og sykkelveg, blanda trafikk, m.m. Laysing
skal avklarast i reguleringsplan. Separat system skal prioriterast der det er mogeleg.

Sykkelveg skal ha fast og jamt dekke med god friksjon. Offentleg sykkelveg skal ha min.
bredde pa 2,5 meter (for & sikre drift). Kommunal vegnormal og Vegnormal N100 skal
leggast til grunn for dimensjonering.
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5. Rekkefolgjekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

5.1 Generelle rekkefglgjekrav

Utbygging kan ikkje skje far teknisk infrastruktur, inkl. trafikksikringstiltak, samfunnsservice
og granstruktur er tilstrekkeleg etablert, eller sikra gjennomfart.

Kommunen sine prioriteringar gar fram av:
- Kommunedelplan for trafikksikring

- Kommunedelplan for vatn og avigp

- Hovudplan for veg

- @konomiplan

- Handlingsprogrammet for byvektsomradet

Felles leike- og uteopphaldsareal skal vere ferdig opparbeidd, eller sikra ferdig
opparbeidd, far tilhgyrande bustader kan takast i bruk. Faresegn gjeld i regulert
omrade.

Retningsline: Med samfunnsservice vert meint: Skule, barnehagar mv. Mellombels brukslgyve vert
normalt berre gjeve dersom arstida tilseier at sding og planting ikkje kan gjennomfgrast.

Bade i regulert og i uregulert omrade skal kommunal infrastruktur for vatn og avigp vere
overtatt av kommunen far det kan takast i bruk. Dersom det ikkje let seg gjera, kan
kommunen innga seerskild avtale for overtaking av anlegget fer brukslgyve vert gitt.

Krav kan vere oppfylt ved inngatt utbyggingsavtale, som sikrar gjennomfaring av kravet.

Retningsline: Krav om ferdigattest — gjeld som vanleg.

| kva grad ein skal nytte rekkefglgjekrav ved regulering skal avgjerast konkret i
reguleringsplanarbeidet. Rekkefalgjekrav skal sikre at felles infrastruktur vert ferdigstilt i anska
rekkefglge, og med rett kvalitet.

5.2 Rekkefolgjekrav knytt til einskilde omrade
| Lysefjorden, Asen, og Lyseparken gjeld fglgande krav: Ny E39, ny veg Asen - Sgvik, og
kommunale hovudanlegg for VA fram til Ohara og Os VBA skal vere ferdigstilt/sikra ferdigstilt
far det kan setjast i gang nye tiltak i nye utbyggingsomrade i lokalsenteret Lysefjorden.

For tiltak i omsynssona for Oselvvassdraget kan ta til skal sikringstiltak mot avrenning til
Oselvvassdraget vere gjiennomfart (jf. pbl. § 11-8 bokstav ¢, og naturmangfaldslova).

Far fortetting i bustadomrade langs Mobergsbakken kan tillatast skal Mobergsbakken vere
utbetra ned til Osayro for a sikre gaande og syklande.

Krysset mellom E39 og Langedalen skal vere opparbeidd far nye tiltak vert tillate vest for
krysset. Far offentleg areal eller privat tenesteyting pa Sefteland (ved Langedalen) kan
fa igangsetjingslgyve ma gang- og sykkeltilbod langs kommunal veg Langedalen, fra
E39 og fram til planomradet vere etablert.

Krysset ved fylkesveg 5150 skal vere utbetra fgr det kan tillatast meir utbygging pa
Leps@yneset.

Trafikksikkert kryss (Haugland) til E39 skal vere opparbeidd fgr nye tiltak kan tillatast
pa arealet ASn7.
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Ved regulering av IFSn3 og K4 skal ein i denne sona for byggegrense mot veg regulere for
infrastruktur for gang- og sykkelveg, for a sikre koplinga mellom Halhjemsmarka og senteromradet

pa Sgre Neset.

Laysing skal vere sikra gjiennomfart seinast ved igangsetjingslayve for tiltak pa hhv. IFSn3 og K4. Det
skal setjast krav til opparbeiding av gang- og sykkelveg far bygg pa areala kan takast i bruk.

6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav om universell utforming,
leike-, ute- og opphaldsplassar, skilt og
reklame, parkering, frikjop av
parkeringsplassar etter § 28-7 og
utnytting av bustadmassen etter § 31-
6.(§ 11-9 nr. 5)

6.1 Byggegrenser

6.1.1 Byggegrense mot nettstasjon
Det gjeld ei generell byggegrense pa fem meter rundt nettstasjonar. Grensa er ikkje pafert i kartet.

6.1.2 Byggegrense mot sj@
Mot sja gjeld byggegrense som vist i kart.

Byggegrense er likevel ikkje vist for naustomrade og fritidsbustad. Byggegrense skal settast i
detaljrequlering. Plassering av tiltak skal ta omsyn til terreng og ferdsel. Naust skal trekkast inn pa
land der dette er mogeleg.

| neeringsareal er kai mv. unntatt fr& byggegrensa mot sja, og kan ferast opp i formalsgrense der dette
er ngdvendig med omsyn til verksemda.

LNF har byggegrense 100 meter, som i lova. Denne grensa er ikkje pafart i kartet. Det er likevel gjort
unntak fra desse grensene for:

a) Naturvenleg tilrettelegging for & ivareta landbruk, eller allmenne friluftsinteresser.

b) Ngdvendige driftsbygg og mindre anlegg for landbruk, og fiske innanfor grensa pa gardsbruk i
ordinaer bruk. Det er en fgresetnad at byggverk, med unntak av kai, vert plassert i tilknyting til
eksisterande tun. Plassering skal ta omsyn til allmenne interesser, vassdrag og
naturmangfald. Der tiltaket kan plasserast utanfor forbodssona skal ikkje unntaket nyttast.
Anlegg skal ikkje vere stgrre enn ngdvendig.

| senterformal kan byggegrensa bli justert i neste planniva. Justering kan vere aktuell for plassering av
anlegg og konstruksjonar som fremmar folkehelse, og tilgjenge til sjg.

6.1.3 Byggegrense mot vassdrag
Byggegrense mot Oselvvassdraget er vist i kartet. Byggegrensa kan justerast i areal avsett til
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byggjefaremal ved detaljregulering dersom kunnskapsgrunnlaget og planforslag med avbgtande tiltak
gir grunnlag for dette.

Etter forvaltningsplan for Oselvvassdraget gjeld ogsa ei tiltaksgrense pa 20 meter for saerskilde
omrade. Denne er ikkje teikna inn i kartet.

Det er gjort unntak fra denne grensa for:
- Naturvenleg tilrettelegging for a ivareta landbruk, eller allmenne friluftsinteresser.
- Nedvendige driftsbygg, mindre anlegg for landbruk, og fiske pa gardsbruk i ordineer drift.
Det er ein fgresetnad at bygning/anlegg vert plassert i tilknyting til eksisterande tun, og at
plassering tek omsyn til allmenne interesser, vassdrag, og naturmangfald. Der tiltaket kan
plasserast utanfor forbodssona kan ikkje unntaket nyttast.

Det er ein fgresetnad for bruk av unntaket at naudsynte tiltak etter
forvaltningsplan for Oselvvassdraget kan varetakast gjennom byggesaka.

Lesarrettleiing: Tiltaksgrense er ei grense for tiltak i utvida forstand. | tillegg til
tiltak etter plan- og bygningslova §1-6, vert ogsa fjerning av vegetasjon, graving
og tilfgring av masse omfatta, til demes spreiing av kunst- eller naturgjadsel i
jordbruket. Formalet er a sikre vassdraget mot ugnskt avrenning. Tiltak i
landbruket ma avklarast med landbrukskontoret.

Lesarrettleiing: Vassressurslova § 11 gjeld pa sjalvstendig grunnlag. For alle
vassdrag gjeld difor ei forbodssone pa 10 meter for alle inngrep i kantvegetasjon
etter dette regelverket. Statsforvaltaren er mynde i slike saker.

6.1.4 Byggegrense mot veg

Lesarrettleiing: Byggegrense mot veg er ikkje vist i kommuneplanen. Byggegrensa gjeld etter
reglane i veglova. Innanfor byggegrensa mot veg er det ikkje parekneleg at ein vil kunne plassere
bygningar ved regulering, eller dispensasjon.

6.2 Buffersone mot landbruk
Mot landbruksareal gjeld ei buffersone pa 20 meter. Med landbruksareal meinast her
fulldyrka jord, overflatedyrka jord, og innmarksbeite. Buffersona skal ligge pa byggeformalet
og ikkje pa LNF. Veg kan etablerast i buffersona. Av omsyn til folkehelse, skal ikkje
leikeareal og uteopphaldsareal leggast til buffersona. Buffersona skal vere eit
vegetasjonsbelte.

For eksisterande fradelte bustadtomter, som ikkje kan byggast ut dersom buffersona vert halde, kan
kommunen gjere unntak. Avgjerda er prinsipiell, og skal handsamast politisk.

6.3 Leike- og mateplassar
| bustadomrade og i senteromrade skal det leggast stor vekt pa gode fellesareal for mgte mellom
menneske i alle aldrar og funksjonsgrad (sosiale soner).

Sosiale soner og leikeareal skal vere store nok, og eigna for leik og opphald heile aret. Dei skal kunne
nyttast av ulike aldersgrupper og sikre samhandling mellom barn, unge og vaksne, og

vere sikra mot stgy, forureining, trafikkfare, og annan helsefare. Areal med stayniva

over 55 dB (A), areal sett av til kayreveg, parkering, eller fareomrade skal ikkje

reknast som leikeareal. Sosiale soner og leikeplassar skal plasserast og opparbeidast med sikte pa
best mogleg utnytting av soltilhgve og lokalklima.

Starrelsar pa leikeareal skal falgje opp krav i rettleiar for felles leike- og uteopphaldsareal.
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Dersom ein tar i bruk areal som er avsett til, i bruk som eller egna til leik, skal det skaffast fullverdig
erstatning.

Leikeplassar og sosiale soner skal vere sentralt plassert i forhold til flest mogleg bustader, og i stgrst
mogleg grad plasserast i samanheng med tilstgytane friomrade/grenstruktur/strandsone, og
stiar/gangsamband.

Naturomrade kan vere supplement til leikeareal og delvis erstatte krav til opparbeiding av leikeareal. |
sa fall skal stadeigen vegetasjon, slik som klatretre, behaldast.

Treningsapparat og benkar kan plasserast pa leikeplass, og i sosiale soner.

Leik for alle:

Pa ein leikeplass vil det alltid vere slik at fysiske utfordringar er ein del av god leik for mange, men
ikkje alle. Del av leikeareal skal difor ikkje vere brattare enn 1:10, ha rullbart dekke, og vere
tilgjengeleg for personar med nedsett funksjonsevne. Dette arealet skal utformast slik at alle kan delta
pa like premissar.

Lesarrettleiing: Kommunen har eigen rettleiar for leikeareal.

6.4 Tilgjenge
Sentrale gangstiar skal ha lys og rullbart dekke. Bruk av lys ma vektast mot omsyn til lysforureining. |
den grad ein kan fa til Igysingar for ledeliner bar det ogsa prioriterast. Der det er naudsynt bgr
rekkverk nyttast for a fremje tilgjenge.

Tilgjenge pa leikeareal og mateplassar er omtalt under leik og mateplassar.

6.5 Parkering

Krav til parkeringsdekning falgjer av Tabell 2. Parkeringskrav vert avrunda oppover til naermaste heile
plass.

Tabell 2: Krav til parkering

Formal/verksemd Grunnlag Bil Sykkel
for (min.-max.) | (min.)
utrekning

S o llne s s o oo Bueining 2-3 1

andre-byggeomrader{YF+

A)Bustad utanfor fortettingssone
og andre byggeomrade

YE+-A)Hybel/ Bueining<-65-m? Bueining 0,5 1
BRAHybel / bueining < 65 m2
utanfor fortettingssone og andre

byggeomrade

tndre-fFortettingssone (1EF) Bueining 1 1
(\F) Hybel/ Bueining < 65 m? BRA Bueining 0,5 1
Sentrumsformal Bueining 05-09 1
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Fritidsbustad Bueining 1-15 1
Omsorgsbustad Bueining 1 1
Barnehage Barn 0,3 0,2
Skule (grunnskule og vidaregaande Arsverk 0,6 -1 5
skule)

Forsamlingslokale (kino/teater, kyrkje) | Sitjeplass 0,3-1 0,2
Forretning, handel, kjgpesenter 100 m? BRA 2 0,2
Kontor 100 m? BRA 1-2 0,2
Industri, verkstad 100 m? BRA 1-2 0,2
Lager 100 m? BRA 0,4 0,2
Restaurant, kafeteria 100 m?2 BRA 0,4 0,2
Bensinstasjon Arsverk 1-2 0,2
Mosjonslokale 100 m?2 BRA 0,5-1 0,2
Idrettsanlegg Tilskodar/tilsett 0,2 0,1
Hotell, overnatting Gjesterom 0,6 -1 0,2
Sjukehus, sjukeheim Seng 0,5 0,1
Smabatanlegg Batplassar 0,5 0,2
Naust med eige gnr./bnr. Eining 0,2 1

Parkeringsplassar skal opparbeidast slik at det er plass til & snu pa eigen grunn

(parkerings-/k@yreareal), og ikkje pa felles og offentleg kayreareal.

For alle arbeids- og publikumsbygg skal 50 % av sykkelparkeringa vere under tak.

Krav til minste stgrrelse for parkering fglgjer av kommunal vegnorm.

100 % av alle felles parkeringsanlegg og offentlege parkeringsplassar skal vere tilrettelagt for lading

av elbilar. Det er likevel eit krav at minimum 10 % av slik parkering skal vere opparbeidd med
ladepunkt.

Retningsline: Parkeringsplass er tilrettelagt for lading dersom det er lagt til rette for ettermontering
(trekkergr og kapasitet pa straumnettet)
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Parkering i samband med turomrade skal ha minst 1 HC-parkering.
Frikjgpsordning

I sentrumssone S1 for Osgyro er det mogeleg med frikjgp fra krav til parkering.
Kommunestyret vedtek pris for frikjgp i prisregulativ som vert vedtatt arleg.

7. Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap
og gronstruktur, samt mellombelse og
flyttbare konstruksjonar og anlegg
(§ 11-9 nr. 6)

7.1 Naturmangfald
Der det er ngdvendig & gjennomfgre avbgtande tiltak av omsyn til prioriterte artar og
naturverdiar, skal desse sikrast gjennom faresegner om miljgoppfalging og
overvakingsprogram i reguleringsplan.

Forvaltningsplan for Oselvvassdraget skal leggast til grunn for alle regulerings- og
byggetiltak langs vassdraget.

Ved regulering nzer Oselvvassdraget skal behovet for avbgtande tiltak i
anleggsperioden, og tiltak mot avrenning, dokumenterast i planarbeidet.

7.2 Renovasjon
Det skal vere tilstrekkeleg og eigna areal for renovasjonsteknisk Igysing, inklusive trafikksikker
tilkomst-, oppstillings- og mangvreringsareal. jf. pbl.. §11-9, nr. 5. Slikt areal skal ikkje kome i konflikt
med leikeareal. Renovasjonstekniske lgysingar for bustadomrade skal legge BIR sin
renovasjonstekniske rettleiar til grunn.

| senterstruktur skal ein planlegge for heilskaplege og felles Igysingar.

7.3 Stay

«Overordna stgyanalyse Os kommune» skal leggast til grunn ved vurdering av alle nye tiltak.
Kartlegginga folgjer systemet i T-1442, og grenseverdiar og kvalitetskriterier i T-1442 skal leggast til
grunn ved planlegging og prosjektering i gul og raud sone.

Det er ikkje tillate med stayfglsam utbygging i raud sone.

Ved sgknad om ny stayfelsam utbygging, steyande anlegg eller verksemd, skal stay utgreiast i
samsvar med rad i T-1442.

7.4 Kraftstasjonar/trafo/leidningsnett
| sentersoner skal elektriske leidningar leggast i bakken.

Langs leidningar med spenning 22 kWh, gjeld ei byggegrense pa 15 meter. Denne grensa er ikkje vist
i kartet, men skal leggast inn ved regulering.
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Alle reguleringsplanar skal avsette tilstrekkeleg og eigna areal til n@dvendig energiforsyning,
som trafostasjon og andre energikjelder. jf. pbl. §11-9, nr. 5. Planinitiativ skal ogsa
dokumentere ngdvendig kapasitet i nettet, ev. behov for nettutbygging.

7.5 Estetikk

Utforming og laysingsval skal sikre god folkehelse og gode kvalitetar for folk i alle livsfasar.

Kommunenen har utarbeidd ein rettleiar som gir uttrykk for kva kommunen legg i god estetikk. Denne
folgjer som vedlegg til planen.

7.6 Kulturmiljg og landskap (§ 11-9 nr. 7)

Registrerte, automatisk freda kulturminne er avmerka i plankartet med omsynssone H730.
Dette gjeld kulturminne som er bandlagt etter kulturminnelova.

Nye bygg og anlegg skal plasserast og formast med omsyn til landskapet, terreng, og
eksisterande bygningar. Ved vurdering av sgknad om nydyrking, utfylling, og
bakkeplanering skal det takast omsyn til landskapskvalitetane i omradet.

Nye tiltak ma heller ikkje skiemme verneverdige kulturmilja, eller kulturmiljg med hag verdi.
Er ikkje anna fastsett i plan skal bygningar som har kulturhistorisk verdi bevarast. Bevaring kan skje
ved vern gjennom ny bruk. Lokal kulturminnemynde kan gjere unntak fra regelen i fgrste setning i

konkrete saker som gjeld bygg med lokal verdi.

Verneverdige enkeltbygningar, kulturmiljg og andre kulturminne skal i stgrst mogleg grad takast vare
pa som bruksressursar, og setjast i stand.

Retningsline:
Det er Vestland fylkeskommune som er rett mynde til & avgjere kva som er eigna avstand til eit
freda kulturminne i hgve til tiltak.

Lesarrettleiing: Dersom ein finn kulturminne under gravearbeid, gjeld reglane i kulturminnelova § 8.
Arbeidet skal stansast, og kulturminnemynde varslast.

Lesarrettleiing: Tiltak i omsynssone H_730 skal leggjast fram for regional kulturminnemynde, og
krev layve etter kulturminnelova §§ 3 og 8.

Lesarrettleiing: Vestland fylkeskommune avgjer kva som kan godkjennast av tiltak bdde med omsyn
til avstand og utsyn fra dei automatisk freda kulturminna, id. 55240, id. 60559 og id. 55242, ved
Bjernafjorden Gjestetun. | samrad med Bjegrnafjorden kommune og Vestland fylkeskommune ma ein

finne ei god lgysing som varetek viktige kulturminne fra nyare tid, og det samla kulturmiljget under
eitt.

8. Forhold som skal avklarast og belysast i
vidare reguleringsarbeid; foresegner om
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miljooppfolging og -overvaking (§ 11-9
nr. 8)

8.1 Samfunnstryggleik/beredskap
Flaum
Nye bygg og anlegg skal utformast slik at dei ikkje tek skade av stormflo, balgjepaverknad og
flaumfare.

Langs bekk/elv gjeld likevel krav om fagkyndig utgreiing av flaumfare i eit belte pa 20 meter
fra bekk/elv.

Sja neermare under Punkt 11.1, omsynssone H320_1 og H320_2.

Retningsline:
Overkant av golv i nye bygg for varig opphald skal ikkje planleggast under kote 2,5 moh.
Retningslina viser til byggteknisk forskrift.

Ras

Tiltak som ligg i omrade med potensiell rasfare t.d. naturrisiko, medrekna fare for steinsprang
og/eller rasfare, som vist i eige kartlag (plankart 2/2) omsynssone H310, skal ha gjennomfart
og dokumentert risikokartlegging. Det er eigne plankart for rasfare og marin grense.

Alle nye tiltak/byggverk i skraning tilsvarande 30 grader eller meir, skal vurderast med omsyn
til rasfare.

Omsynssoner i plankart for ras byggjer pa aktsemdskart for steinsprang, snaskred, jord- og
flaumskred, og skal leggjast til grunn for handsaming av tiltak. Ved utarbeiding av reguleringsplan, og
ved sgknad om tiltak etter pbl. §§ 20 -1, bokstav a, b, d, g, j, k, | og m og 20-2 bokstav b og c, skal det
gjerast ei fagkyndig vurdering av risiko for ras. Vurderinga skal omfatte bade potensielt
utlgysingsomrade og utlapsomrade. Dersom det vert avdekka risiko, ma tilstrekkeleg tryggleik mot ras
dokumenterast fgr det kan gjevast lgyve til tiltak.

Ved sgknad om tiltak, og dispensasjonar i LNF-omrade, ma ras- og skredfare vurderast.

Under marin grense skal fare for omradeskred vurderast i alle plan- og byggesaker. Alle nye
titak som ligg under marin grense skal vurderast med omsyn til grunnforhold og stabilitet. |
omrade der leire er pavist vert det stilt krav om sakkyndig geoteknisk undersgking far eventuell
bygging kan skje.

Lesarrettleiing:

Sikkerheitskrav gitt i byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-1, 2. ledd og § 7-2, § 7-3 eller etterfglgjande
revisjonar, skal leggjast til grunn for dokumentasjon av flaum- og skredsikkerheit. NVE har rettleiarar
som skal nyttast, sja kapitel 11.1. For areal under marin grense skal NVE rettleiar 1/2019 Sikkerheit
mot kvikkleireskred nyttast.

9. Senterstruktur

Kommunen har definert fglgjande senter:
(1) Osayro (O) —regionssenter og kommunesenter
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(2) Lysefiorden (L) — lokalsenter med regional neeringspark «Lyseparken»
(3)_Sgfteland (S) — neersenter

(4) Nore Neset (N) — neersenter

(5) Sare Neset (Sn) — neersenter

(6) Sgre Dyane (Sg@) — naersenter

Senterstrukturen er delt inn i ulike sonar:
Alle sentera bestar av omrade avsett til sentrumsformal (sentrumsomrade) og omland
som er definert som fortettingssone.
| kartet vert denne inndelinga markert med:
Sentrumsformal - gangbar kjerne
Fortettingssone — gang- eller sykkelavstand
til sentrum eller kollektivaksar

Senterniva Innhald Os i Bjgrnafjorden kommune
Regionsenter/ kommunesenter | Funksjonar, handel og tenester | Osgyro
for heile kommunen og
kommunane rundt.
Hovudtyngda av kommunal
forvaltning og besgksintensive
tenestetilbod
Lokalsenter Funksjonar, handel og tenester | Lysefiorden
for eit starre senteromland.
Desentraliserte kommunale
tenester
Naersenter Funksjonar og tilbod til Sefteland
naeromradet. Forretning Nore Neset
avgrensa til daglegvarehandel Sgre Neset
Sere Jyane

Utvikling av senteromrader skal fglgje fglgjande:

e | planperioden skal hovudvekt av utvikling skje i kommunesenter. Utvikling elles skal stette

opp under naersentra.

o Utanfor fortettingssonene skal det ikkje skje vesentleg bustadutbygging i planperioden.

e Utnyttingsgraden méa tilpassast senterhierarkiet slik at hgg utnytting skal vere hovudregel i

kommunesenteret. Utnyttingsgrad i dei andre senteromrada ma tilpassast kollektivtilbbod og

G/S- tilbod.

Retningsline:

| senterstrukturen skal ein leqgge opp til varierte bustadtilbod og lgysingar som

fremmar sosial berekraft. Ved bustadbygging skal det leqgast vekt pa gode kvalitetar

for menneske i alle livsfasar, og framtidsretta lgysingar for mobilitet, bade internt i

senteret oq til viktige kollektivpunkt.

Utvikling skal skje innanfra og ut. Ngdvendige rekkefglgjekrav ma sikrast i

detaljreguleringsplan. Ved trinnvis utvikling av byggeomrader skal utvikling som

hovudregel starte tettast pa eksisterande kollektivaksar. Transformasjon og fortetting

skal prioriterast der dette er mogleq, fgr nye utbyggingsomrader tas i bruk.

Alle senteromrade skal ha ein god struktur der det er lett & orientere seg, og & ferdast

i gater, og rundt eller mellom bygningar. Utnyttingsgraden ma tilpassast dei lokale
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tilhgva og niva i senterstrukturen. Fortetting i sentera ma alltid balanserast opp mot
behovet for sol, lys, grgnstruktur, parkar og leikeplassar som trivselsskapande og
helsefremjande element. Grgnstruktur og bla/gran struktur bar ha ein trippelfunksjon i
forhold til estetikk, klimamessig og som ein plass for rekreasjon og aktiv bruk.
Uformelle snarvegar skal innarbeidast i alle prosjekit.

Uterom og meteplassar ma utformast slik at dei blir inkluderande, og retta mot alle.

Barn i skulealder er avhengig av at tilbod finst i naermiljget. Areal for fysisk aktivitet for
ungdom kan liggje lenger fra bustaden enn areal for dei yngste, men areala begr vere
store nok for ballspel m.m. Det er eit méal at leikeomrade i ulike prosjekt utfyller
kvarandre slik at senteret kan fa ulike areal som kan utfylle kvarandre. Ved requlering
oq utvikling av omréda skal det etablerast eit nettverk av grgne gangliner i og
giennom sentrumsomradet slik at det blir meir attraktivt & bevege seq til fots, eller pa
sykkel. Dette er viktig for a bidra til styrka folkehelse. Kommunen har utarbeidd ein
leikeplassrettleiar, denne skal nyttast saman med rikspolitiske retningsliner for barn
og planlegging.

| senteromrada skal ein leggje til rette for berekraftig enerqiforsyning og handtering av
vatn, avlgp og avfall.

Offentleq tilgang til, og bruk av, vatn, elv og sj@ skal ha forrang framfor private faremal
i alle prosjekt.

Sja elles fgreseqgn for arealfgremal “sentrumsfgremal” under Punkt 10.1.
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10. Foresegner til arealformal

10.1 Sentrumsfgremal
10.1.1 Osgyro
Sentrumsfgremalet definerer sentrum.
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I Indre sentrum (S1) er det hgve til & etablere kjgpesenter, forretning, kontor, hotell,
bevertning, offentleg/privat tenesteyting, park, grenstruktur og bustad. Omradet vert detaljert i
omradeplan for Osgyro.

Ved utvikling skal retningstineri-Punkt 9 leggast til grunn.

| Ytre sentrum (S2) er det hgve til & etablere bustad, offentleg privat tenesteyting,
kaféar, park, granstruktur og felles leik, og mateplassar.

| omrade for sentrumsformal ved Tasdalskiftet (S3) er det tillat med kafé og restaurant,
tenesteyting, bustad, park og forretning i form av daglegvare og handel for utvalsvare
avgrensa til: 3.000 m2 detaljhandel.

10.1.2 Lokalsenter Lysefjorden

| sentrumsformalet er det have til & etablere forretning og offentleg/privat
tenesteyting, kafé eller tilsvarande meteplass, bevertning, granstruktur/park og
bustad i sentrumsformal. Elles gjeld feringar+Punkt 9 ved utvikling i Lysefjorden.
Moglegheitsstudie for Lysefjorden skal vurderast ved regulering av omradet.

Naersentera

| sentrumsformal i naersentera i kommunen er det hgve til & etablera tenesteyting, kafé eller
tilsvarande mgteplass, torg, granstruktur/park, bustad og forretning avgrensa til daglegvare.
Elles gjeld feringari+-Punkt 9 ved utvikling i naersentera.

10.2 Neeringsformal

Formalet gjeld omrade for etablering av naeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar,
parkering, og anna fellesareal.

Formalet omfattar industri-, handverks- og lagerverksemd med tilhgyrande kontor,
hotell/overnatting/bevertning, bensinstasjon/vegserviceanlegg, forskingssenter/ messehall, og
konferansesenter.

Nye hotell, bevertning, messehallar eller konferansesenter kan berre lokaliserast pa naeringsareal i
senterstruktur eller areal langs kollektivakse med gangavstand pa maksimum 5 minuttar.

Utanfor senterstruktur er det ikkje tillate med hotell, bevertning, messehallar eller konferansesenter,
med mindre anna er bestemt i unntak.

Tiltak skal plasserast og utformast slik at dei ikkje vil vere til vesentleg ulempe for busetnad som ligg i
naerleiken eller allmenne interesser med omsyn til stay, ureining, trafikk eller andre negative
konsekvensar for miljg og naboar.

Det skal etablerast buffersoner, fortrinnsvis som vegetasjon, som skjermar naerliggande omgjevnad.
Buffersoner skal ligge innanfor areal som er sett av til byggjeformal. Vegetasjonsbeltet skal ogsa
fungere som korridor for pollinerande insekt.

Det ma takast omsyn til kapasitet til sprinkling ved etablering av neeringsverksemd. Tilstrekkeleg
kapasitet for slakkjevatn ma vere etablert faor neeringsomrada kan takast i bruk.

Marin og maritim verksemd skal ha fortrinnsrett til sjignaere nzeringsareal.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for Adnadalen skal omsynet til vasskvalitet i Dasjaelva takast
saerleg omsyn til. Ved regulering skal det stillast krav om miljgoppfalgingsplan og
overvakingsprogram og ngdvendige tiltak for betring av vasskvaliteten og habitatet for elvemusling
skal veere sikra i detaljplan. Utvikling av omradet skal gi ein betra situasjon for habitatet enn situasjon
i dag. Det er eit mal at bestanden skal bli levedyktig.
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Ved regulering av nye neeringsomradet i Lysefjorden skal ein vurdere om verksemda kan passe for
Lyseparken far ein opnar opp for utvikling av andre uregulerte omrade. Ved-utvikling-av-nye

10.3 Kombinerte formal Bygg og anlegg

Omrada for kombinert formal skal brukast som vist i tabell 3.

Tabell 3: Omrade for kombinert faremal:

Omrade IU nderformal Senter

Nedre Askvik (K1) |Bustad/tenesteyting |[Nore Neset
Lyssand (K2)

Bustad/kontor/naeringsbygningar i kombinasjon, og|Osayro
ikkje kvar for seg.

Som i gjeldande reguleringsplan for |Lysefjorden

Lysefjorden (K3)

Lyseparken, planID. 20141600.

Bjornavegen (K4) |Bustad/naering Sore Neset
Irgens-Hagevik (K5) |Bustad/naering |Nore Neset
Grindevoll (Hagavik hjemmebakeri)jForretning/naering/bustad INore Neset
(K6)

Buena kai (K7) |Forretning/kafé/bustad JLysefjorden
Asamyrane (K8) |Forretning, naering og kontor |Lysefjorden
Lyseparken/e39 (K9) Rasteplass, parkering, |Lysefjorden

bensinstasjon/vegserviceanlegg, kommunalteknisk
anlegg, og areal tilrettelagt for landing av
helikopter

Kolskogen (K 10) Forretning/naering
Krav om felles planlegging.
Arealet er framtidig transformasjonsomrade.

Adnadalen (K11) Anna feremal: Forsvaret og massedeponi,
masseuttak. Arealet kan nyttast til massedeponi
or reine massar og masseuttak. Formalet
massedeponi og masseuttak er mellombelse
ormal. Ved ferdig masseuttak skal formalet
vere «forsvaret» i samsvar med omradet som
er bandlagt. Arealet har plankrav.

Lesarrettleiing: Bruk forutsett avtale med
Forsvaret. Kommunen kan ikkje gjere unntak fra
denne fgresetnaden.

Retningslinje: Buena og Hagavik er avgrensa til etablert arealbruk, og legg til rette for ein
vidarefgring av denne.

10.4 Forretning

Formalet omfattar: Daglegvare og plasskrevjande varer.
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Forretningar skal ha inngang fra gateniva.

Ved etablering av anna forretning enn daglegvare utanfor Osayro (S1) er det krav om
detaljreguleringsplan. Det skal gjerast ei konkret vurdering av lokalisering i forhold til Osgyro i kvar
sak. Det er krav om detaljregulering og handelsanalyse ved etablering av handelsverksemd med nytt
eller samla bruksareal pa meir enn 3.000 m2.
Det er ikkje tillate a etablere ny detaljhandel utanfor Osgyro sentrum, lokalsentera og naersentera.
Unntak gjeld for:

e Detaljhandel i samsvar med rammer i gjeldande reguleringsplanar

e Neerbutikkar med daglegvareprofi-som har samla BRA pa inntil 1 500 m2 (inkludert

lagerareal) kan etablerast i trafikksikker gang/sykkelavstand fra bustadomrade

Formalet er nytta pa fglgjande omrade:

Nr. Krins Omrade

1 Osgyro Industrivegen avgrensa til daglegvare

2 Osgyro Elvebakken avgrensa til daglegvare i
samsvar med detaljplan med planiD.
20030300.

3 Osgyro Moberg (Kiwi) avgrensa til daglegvare i
samsvar med detaljplan med planiD.
19830421

4 Osgyro Moberg (framtidig — Rema 1000) avgrensa til
daglegvare i samsvar med detaljplan med
planiD. 20180300

5 Nore Neset | Kloppamyra avgrensa til daglegvare i
samsvar med detaljplan med planiD.
20060301

10.5 Kjgpesenter

Formalet er nytta pa Flaten. Arealet inngar i gjeldande reguleringsplan.

10.6 Bustad

Formalet omfattar frittliggjande smahus, konsentrert smahus og blokk med tilhgyrande teknisk anlegg,
mgateplassar, leikeareal, gangstiar, anlegg for mikromobilitet, og parkering.

Konsentrert smahus (tomannsbustad, rekkehus og fleirmannsbustad) og blokker kan ikkje etablerast
utanfor senterstruktur.

Bustad i senterstruktur skal sikre eit balansert bustadtilbod og bygge pa prinsippet om bustad for alle.
Nye tiltak skal bygge opp under dette malet.

| bustadomrade skal det etablerast felles strukturar for mobilitet som sikrar kopling mellom
bustadareal, sentrumsformal og kollektivaksar.

Lesarrettleiing: Der ein i eldre planar nyttar bustad er det meint smahus. Utanfor senterstruktur er
smahus avgrensa til einebustader, med ei ekstra bueining pa inntil 60 m2.

10.7 Idrett
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Formalet vert nytta pa areal avsett til idrettsfaremal og gjeld fglgjande areal:
I1 — Kuventrze er avsett til sentralidrettsanlegg.

12 — Halhjem er avsett til idrettshall og naermiljganlegg

I3 — Nore Neset er avsett til idrettshall og naermiljganlegg

14 — Lysefjorden er avsett til idrettshall og naermiljganlegg

I15- Sgfteland (ny) er avsett til idrettshall og naermiljganlegg.

16 - Softeland (eks) er avsett til naermiljganlegg

I7 - Hegglandsdalen er avsett til naermiljganlegg

10.8 Offentleg eller privat tenesteyting:

Formalet er avsett til skule, barnehage, og andre offentlege tenesteomrade som ligg til
kommunen si verksemd.

Nye omrade for offentleg eller privat tenesteyting i planen skal sikre areal for kommunal
verksemd i fortettingsomrade, og gi rom for utvikling rundt eksisterande skular og offentlege
omrade.

10.9 Gravplass og urnelund
Formalet gjeld areal til kyrkje, kapell, gravplass og urnelund.

10-810.10 Andre typar bygningar og anlegg — Naust
Faremalet gjeld byggjeomrade sett av til naust. Det kan byggjast naust med
tilhgyrande veg, parkering og batoppdrag, og omrade for batopplag/vinterlagring pa
land, felles anlegg i form av slipp, kai eller liknande, jf. pbl. § 11-7. nr. 1.

Lesarrettleiing: plankrav og unntak fglgjer av punkt 2.2. og 2.3. Detskal-stillasplankrav-tilknye

breosemendeiolrondooneByconoranco sl estinst |

reguleringsplan—Enkelttiltak med-inntiHire-nausti bygde naustomrade kan tillatast utan plankrav-i
Heetonnade

avsetti-KDPA, dersom tiltaket ikkje er i strid med retningslinene i desse fgresegnene, og
verdiane i funksjonell strandsone er tatt vare pa.

Utbygging av naustomrade skal ta omsyn til friluftsinteressene og landskapet. Der det er
mogeleg skal ein nytte byggemetoder som ikkje gir varige inngrep i naturen, men som er
reversible.

Eksisterande badeplassar og stiar/tiikomstvegar til sjgen skal ikkje byggjast ned. Det
skal setjast av areal som sikrar passasje for allmenta i naustomrada. Ved utvikling av
nye naustomrade skal det takast omsyn til ev. allmenning slik at friomrade og
badeplassar vert sikra.

Vilkar knvtt til ett naust i Skitnevagen (gbnr. 29/1):
- Skal byggast pa peeler, med minst mogleg inngrep

- BICRNA, | @ omon




- Forbod mot mudring i front av naustet

Lesarrettleiing: Funksjonell strandsonekartlegging skal leggjast til grunn ved
vurderinga.

Der ikkje anna falgjer av reguleringsplan gjeld fglgjande krav i naustomrada:
Naust kan byggast i éin etasje med bruksareal (BRA) inntil 40 m?. Maks megnehggde
er 5 meter.

Naust skal ha tradisjonell utforming nar det gjeld materialbruk, farge og form, med
takvinkel pa mellom 45-50 grader.

Dagslysflate for vindauge skal ikkje overstige 3 % av bruksarealet (BRA).

Det ma i starst mogeleg grad leggjast til rette for felleslgysingar som kjem allmenta til
gode.

Det er lov med naustrekkjer pa inntil 4 samanhengande naust. Det skal vera fri ferdsel
mellom og fgre nausta/naustrekkjene, og minimum to meter passasje mellom
nausta/naustrekkjene for a sikre ferdsel for allmenta.

Det er tilstrekkeleg med gangtilkomst til naust, men nye naust skal ha trafikksikker
parkering. Parkering skal vere i gangavstand.

| ubygde naustomrade skal ein ha saerleg fokus pa felleslgysingar ved regulering.

10.910.11 Fritidsbustad

Formalet gjeld byggjeomrade for fritidsbustad med tilhgyrande teknisk anlegg,
garasje, uthus, vegar, parkering og anna fellesareal, grgnstruktur og kolonihagar jf.
pbl. § 11-7 nr. 1.

Lesarrettleiing: plankrav og unntak fglgjer av punkt 2.2. og 2.3. Nye-omrade-forfritidsbustaderskal
E“ gal |_e||e|talj|egale_ ”F S SI.EIE' ' o fritids| i lankray.

For frittliggande fritidsbustader er BRA avgrensa til volum pa eksisterande fritidsbustader i
omradet, men ikkje starre enn 150 m2.

Byggehagder skal tilpassast terreng slik at silhuettverknad unngaast. Ut over dette
skal mgnehggder avgrensast til 6,5 meter og gesimshggder til 4,0 meter. For bygging
med pulttak og flate tak skal utvendig takh@gde ikkje overstige 4,0 meter.

Bygg eksponert mot sjgen skal gjevast dempa og harmonisk material- og fargebruk.
Ved regulering skal det fastsettast maksimal fasadelengde mot sjgen.

Uteplass, platting, terrasse, veranda, samt trapper kan tillatast saframt det er tilknytt
bygga, samla areal ikkje overskrid 40 m2, og det tilpassast terrenget slik at
skjemmande fylling og visuelt dominerande understgttingetting unngaast.

Det skal leggast avgjerande vekt pa landskapstilpassing, og pa a bevare terrenget
mest mogleg urgrt. Det tillatast ikkje tiltak som strir mot viktige estetiske,
landskapsmessige eller andre allmenne omsyn, terrenginngrep som i vesentleg grad
endrar den stadeigne fauna og flora, eller som pa lang sikt fgrer til utarming av det
biologiske mangfaldet i omradet.
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Tiltaket skal ikkje veere til hinder for allmenta si bruk og/eller ferdsel.

Erstatningsbygg etter brann eller naturskade kan tillatast med dei endringar som vert utlgyst
for & oppfylle nye tekniske krav. Erstatningsbygg- og/eller tilbygg i 100-metersbeltet langs
sjo skal ikkje plasserast naermare sjo enn tidlegare/eksisterande bygg.

Utviding av eksisterande fritidsbustadar skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen. Ved
utviding av bustaddelen pa fritidseigedommen skal bygningsmassen fortrinnsvis sgkast
samla i éin bygningskropp, og utvidinga skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen. Ved
vurdering av eit tiltak si plassering skal det leggast vekt pa om tiltaket underordnar seg
topografi, landskap og eksisterande bygningsmilj@, og ikkje hindrar allmenn ferdsel.

Det er ikkje tillate med inngjerding av eigedom med fritidsbustad, med mindre gjerde vert
satt opp grunna beitedyr. Slike tiltak skal avklarast med kommunen.

40-4010.12 Samferdsel og infrastruktur

Formalet omfattar hovudinfrastruktur til kayreveg, fortau, torg, gatetun, gang-/sykkelveg,
gangveg, gangareal, gagate, sykkelanlegg og teknisk anlegg, pendlarparkering/
fellesparkering, jf. pbl. § 11-7, nr. 2.

Krav til sikt og utforming av avkeyrsler skal oppfyllast i samsvar med Statens vegvesen
sine vegnormalar og rettleiar for etablering av nye avkagyrsler, samt --Kkommunale
veinormer.

40-4410.13 Bla - gr@ne strukturar

Granstruktur mellom byggjeomrada ber vere samanhengande og vere knytt opp mot lokale

tur- og friluftsomrade. Naturbaserte flaumlgysingar kan etablerast i formalet. | omradet er det

tillate med tiltak som skal sikre og vidareutvikle gr@nstrukturen.

Dette gjeld mellom anna tiltak som legg til rette for ferdsel, bading og anna opphald i
friluftssamanheng som t.d. gapahuk, naust til allmenn bruk og fortayings-innretning for bat, bord og
benkar.

40-4210.14 Naturomrade

Naturomrade skal vere inngrepsfrie. Naturomrade er nytta pa areal der ein @nskjer & bevare
vegetasjon, og urgrt natur. Naturleg skjgtsel kan tillatast etter sgknad til kommunen.

10-4310.15 Friomrade

| omradet er det tillate med tiltak som skal sikre og vidareutvikle friomradet.

Dette gjeld mellom anna tiltak som legg til rette for ferdsel, bading og anna opphald i
friluftssamanheng som t.d. gapahuk, naust til allmenn bruk og fortayings-innretning for bat, bord og
benkar.

Falgjande vilkar gjeld:
a) Relasjonen til automatiske freda kulturminne ma vere avklara
b) Eksisterande teknisk infrastruktur og transportsystem ma ha
tilstrekkeleg kapasitet, eventuelt behov for oppgradering skal kunne
sikrast ved byggesakshandsaming
c) Ngdvendige tiltak etter forvaltningsplan for Oselvvassdraget ma
kunne varetakast giennom byggesaka

Retningsline: Punkt b om infrastruktur og transportsystem inneberer mellom
anna at forholdet til transportnettet er avklara, t.d. avkgyrsler, kryss, veg mv.
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40-4410.16 Forsvaret

| arealet er det tillate a legge til rette for militaer verksemd. Forsvaret kan legge restriksjonar pa bruk
av omradet i samband med gjennomfaring av e@vingar.
Det er plankrav pa formalet. Etablert sivil ferdsel skal leggast stor vekt pa i planlegging.

10-4510.17 Landbruk-, natur- friluftsformal

Formalet omfattar n@dvendige tiltak for landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd basert pa
ressursgrunnlaget pa garden, tilrettelegging for friluftsliv og naturleg skjatsel, og tilfarsel av reine

massar i samband med jordforbetring/ bakkeplanering. Pa-bygd-eigedom-er-dettillate-med-mindre
tiltak, etter pbl. §§ 20-4 og 20-5.

Bygningar skal plasserast i samband med eksisterande tun. Driftsbygningar som ma plasserast andre
stader pa eigedomen grunna sitt formal og bruk, skal ikkje plasserast pa dyrka mark.

Tilrettelegging for friluftsliv er tillate. Slike tiltak skal heller ikkje plasserast pa dyrka mark.

Kulturlandskapet skal takast i vare ved gjennomfgring av tiltak.
Det er hgve til ekstra bustad knytt til landbruket for jordbrukseiningar.

| samband med jordforbetringstiltak og bakkeplanering gjeld fglgjande krav for at det skal reknast som
eit tiltak i landbruk:

a) Tiltaket skal vere til vesentleg nytte for landbruket i eit omrade avsett il
LNF

b) Tilferte massar skal vere reine, og tiltakshavar ma kunne dokumentere
kvar massane kjem fra, og at det er reine massar.

c) Tiltaket ikkje gar over 10 daa/utgjere meir enn 30 000 m3.

d) Tiltakshavar nyttar jordfagleg kompetanse ved planlegging og utfaring.

e) Anleggsfasen er avgrensa til 3 ar og til ein samla lokalitet for ein einskilde
grunneigedom. Tiltak pa eigedomen skal vere ferdigstilt far det vert gjeve
nytt Igyve for tiltak pa same eigedom.

f) Eksisterande teknisk infrastruktur og transportsystem har tilstrekkeleg
kapasitet t.d. avkayrsler, kryss, veg, trygg skuleveg mv, eller eventuelt
behov for oppgradering kan sikrast ved byggesakshandsaming.

Retningsline:

Punkt a) fareset stadfesting fra landbrukskontoret pa nytteverdien av tiltaket.
Landbrukskontoret har oversikt over areal som er konsekvensutgreidd med
tanke pa starre jordforbetringstiltak.

Ferdigstilling er meint som ferdig sluttfgring/tilsaing. Slike tiltak kan vere
sgknadspliktig etter fleire regelverk, slik som pbl., jordforbetringsforskrifta,
bakkeplaneringsforskrifta, nydyrkingsforskrifta mv.

10-4610.18 Spreidd bustad

Formalet omfattar spreidd smahus — der det likevel er tillate med ei ekstra bueining pa inntil
60 m2. Maks BRA 350 m2.

Folgjande krav gjeld ved utbygging:

a) Nye bygg og anlegg skal innpassast i etablert struktur, og ikkje endrar
strukturen sitt vesen.

b) Nye bygg og anlegg skal underordne seg eksisterande bygde omgjevnader nar
det gjelder byggehggde og volum.

c) Eksisterande teknisk infrastruktur og transportsystem ma ha
tilstrekkeleg kapasitet, t.d. avkayrsler, kryss, veg, trygg skuleveg m.v.,
eller eventuelt behov for oppgradering ma lgysast i byggjesaka.
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Loysing ma vere avklart fgr byggjeleyve kan gjevast.
d) Tiltaket skal ha tilstrekkeleg leike- og fellesareal. Tiltaket skal heller
ikkje fierne eller vesentleg forringe felles leike- eller naturomrade.
e) Omsynet til kulturmiljg skal vere belyst og vareteke.
f) Krav til MUA er 200 m2.

Retningsline: Ved vurdering av om tiltaket forringar leikeareal er kunnskap
om kva areal som vert nytta av born i leik viktig. Kunnskapsgrunnlaget i
barnetrakk er relevant ved vurderinga. Kunnskapsgrunnlaget i
strandsonekartlegginga er ogsa relevant.

Lesarrettleiing: Alle vilkér ma vere oppfylt for at unntak fra plankrav kan gjevast.

Er ikkje anna fastsett i plan, er erstatningsbustad etter brann, tilbygg og pabygg
pa eksisterande utbygd eigedom tillate.

| gjeldande planperiode er det tillate med spreidd bustadbygging i fglgjande
omrade, og med rammer gitt i tabell 6.

Tabell 6: Spreidd bustadbygging

Nr. nyttalStad Tal pa nye [Maks. avstand til
i kartet bueiningar ksisterande bygg
32 |Hatlelia 4 75 m

70 Sarstreno 10 150 m

80 |Balland 2 50 m

88 [Eidsvikane 2 [50 m

91 [Lauvasen 2 [50 m

92A [Liavegen 1 1 [50 m

02B [Liavegen 2 2 [50 m

03 [Rad 4 [50 m

04 |Lenningdal 2 75 m

98 Sandbrekke 3 75 m

95 |Bogavik 4 75 m

06 [Bogstrand le 75 m

97 |Ospevik 2 75m

Nye bustader skal ikkje plasserast naermare sjg og vassdrag enn eksisterande bustader. Det er tillate
med ei ekstra bueining, pa inntil 60 m2. Maks BRA er 350 m2.

Krav til maks. avstand til eksisterande bygg gjeld ikkje der bustad vert plassert i tilknyting til

etablert privat, eller offentleg veg. Avstand til privat og kommunal veg skal maks. vera 25 m. Til
annan offentleg veg 50 m.

40-4710.19 Spreidd fritidsbusetnad
Krav til fritidsbustad gjeld tilsvarande, sja Punkt 10.9. | tillegg gjeld felgjande:

Byggehgagde og takform skal fglgje eksisterande bygg i omradet.

Erstatningsbygg etter brann eller naturskade kan tillatast med dei endringar som vert utlgyst
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for & oppfylle nye tekniske krav. Erstatningsbygg og/eller tilbygg i 100-metersbeltet langs sjg,
skal ikkje plasserast neermare sjg enn tidlegare/eksisterande bygg.

| planperioden er det berre tillate med nye fritidsbusetnader i omrada og i omfanget som vist i tabell 7.

Tabell 7: Spreidd fritidsbustad

Nr. | Stad Tall pa Maks. avstand til
bygg eksisterande
fritidsbygg
75 | Selvagneset 3 50
52 | Geitargy 1 25

10.18 Bruk og vern av sjg med tilhgyrande strandsone
FENF
Faremalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsle, og fiske, jf. pbl. § 11-7 nr. 6.

Formalet omfattar navigasjonsinnretningar. Slike tiltak i strandsona og pa sj@ skal ikkje hindre allmenn
tilgjenge og uteving av friluftsliv fram til og langs sjgen. Det er tillate med etablering og vedlikehald av
navigasjonsinnretningar. Farleier er vist i kartet med stipla line.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsle eller fiske er ikkje tillate, under dette
flytebrygger og kaianlegg. Dette er likevel ikkje til hinder for utlegging av sjeleidningar for vatn, avigp,
varmepumper, straum- og telenett.

Friluftsomrade i sjg - FR

Innanfor 100-metersbeltet fra sjg og vassdrag er det pa friluftsomrade som er opne for
allmenta tillate med:

¢ miljgvennlege anlegg og innretningar for bading
e opphald
o tilkomst

e bruk og drift, t.d. toalettanlegg og fgremalstenlege mindre kaianlegg utan krav om
reguleringsplan eller dispensasjon fra byggeforbodet i 100-metersbeltet, jf. pbl. § 11-
1.

Det er ikkje tillate med tiltak som kan paverke vasskvalitet og resipienttilhgva i negativ retning.

Hamneomrade generelt — H
Tiltak og aktivitet som kan vere til hinder for ferdsel og farlei er ikkje tillate.

Hamneomrade — smabathamn - HA

Enkelte hamneomrade er seerleg tiltenkt mindre fiskefartay og fritidsbatar, og er ikkje eigna for
stgrre fartgy. Desse hamnene er merka HA.

| omrade sett av til smabathamn skal tiltak som krev sgknad og lgyve etter pbl. §§ 20-1 og 20-
2 innga i reguleringsplan fer tiltak er tillate, med mindre anna gar fram av desse fgresegnene.
Reguleringsplanen skal i tillegg til areal pa sjg loyse ngdvendig landareal til vegtilkomst,
parkering, og eventuelle felles tenester.

Reguleringsplan skal vise tal pa batplassar, opplagsplass pa land, tilkomst fra offentleg veg,
byggplassering, parkeringsplassar, og ankerfeste.

Det kan gjevast layve til uteliggjar/anlegg i sjg for samla inntil 10 smabatplassar utan
reguleringsplan dersom tiltaket ikkje utlgyser behov for ny keyretilkomst, parkering eller
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fellesnaust.

Fiske - FI/KL/GY:

Formalet gjeld fiskeomrade, gyte- og oppvekstomrade, fiskeomrade/tralfelt og kaste- og
lassettingsplassar.

Eigna og mykje brukte gyte- og oppvekstomrade, fiskeomrade/tralfelt og kaste- og
lassettingsplassar ma sikrast. Fgremalet regulerer ikkje tilhgva mellom t.d. naeringsfiske og
fritidsfiske. F@remalet inneber i utgangspunktet heller ikkje restriksjonar mot andre
fleirbruksaktivitetar som t.d. ferdsel og friluftsliv.

Retningsline: Fiskeinteresser vert normalt prioritert framfor andre interesser pa kaste- og
lassettingsplass. Tiltak som kan hindre fiske eller gytesuksess, vert ikkje tillate pa eller i
neerleiken av omrada.

Lesarrettleiing: Det er fleire regelverk som gjeld for aktivitet i og kring desse omrada; t.d. er
det forbode & hauste naermare enn 100 meter og & ferdast naermare enn 20 meter fra slepekast,
eller steng som er fortgydde til land eller oppankra pa anna vis, jf. §27 i havressurslova. Desse
restriksjonane har ikkje heimel i plan- og bygningslova, men i anna lovverk.

Akvakultur — A
Formalet er akvakulturomrade i sjg, inkludert vassgyle og sjgbotn.

Innanfor formalet kan det leggjast ut akvakulturanlegg. Heile anlegget, inkludert
forteyingsramme med merdar, férflater og andre tiltak/anlegg, skal liggje innanfor formalet.

Det er tillate med fortgyingar innanfor omradet. Fortaying og forankring kan ogsa plasserast i
omsynssone, jf. Punkt 11.1.

For & sikre ferdsel mellom kystlinja og akvakulturanlegg skal som hovudregel anlegget pa
sjgoverflata ligge minimum 100 meter fra kystlinja. Forteyingar kan plasserast neermare land,
men skal ikkje hindre ferdsel eller fiske. Tiltak som kan hindre eller forstyrre
akvakulturverksemd skal ikkje tillatast pa eller i naerleiken av omrada.

Der arealfgremalet kjem inn i kvit sektor, ma fortgyingslinene liggja djupare enn 20 meter i
kvitsektoren. Kvit sektor er sektor med kvitt lys fra neeraste fyrlykt, og viser at det er reint
farvatn.

Foelgjande omrade er avsett til akvakultur:
A_1 Lenningdal
A_2 Rgdskjeera
A _3 Aspevika
A_4 Skavhella v/Hatvik

A_5 Sgar for Yttergy
A_6 Vest for Skorpo

Farge- og materialbruk pa forflaten skal medverke til 8 dempe anlegget sitt uttrykk, samstundes som
tryggleik for sjgverdsferdsel vert teke i vare.

Kommunen kan etter vurdering krevje reguleringsplan om tiltaket av art eller omfang krev naermare
planavklaring.
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Retningsline: Dersom kommunen si handsaming av sgknad om akvakulturverksemd syner
negative verknader for samfunn-, natur- og miljgforhold, og biodiversitet for omrada ikring
lokaliteten, skal det i uttalen peikast pa desse forholda og vise til avbgtande tiltak.

Kommunen vil satse pa berekraftig vekst og vil legge vekt pa vekt pa miljgvenleg produksjon,
overvaking, kontroll og kunnskap. Konfliktar med andre interesser skal reduserast gjennom
samlokalisering, optimal plassering og god utforming/estetikk, samt redusere lyd- og lysforureining.
Det er eit mal a redusere utslepp og minske bruk av kjemikaliar og laekjemiddel. Pa same mate er det
eit mal & redusere problemet med lakselus, og & hindre ramming, slik at ein minskar trugsmala mot
villaksstammene.

Skjelldyrking (AS)
Omradet er brakkvasspoller som er nytta til akvakultur for skjelldyrking (AS):
AS_1 Indrepollen

AS_2 Selvagen

Faresegn for Akvakultur gjeld tilsvarande, sa langt dei passar.

11.0msynssoner (pbl. § 11-8)
11.1  Sikrings- st@y- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

11.1.1 Sikring av drikkevatn — H110

Nedslagsfelt for drikkevatn H110 omfattar drikkevasskjelder med tilhgyrande nedslagsfelt med
vedtekne klausular for bruk. Innanfor omsynssona vil ikkje tiltak bli tillate som kan verke
negativt inn pa vasskvaliteten eller fare til forureining av vassforsyningssystemet jf. pbl. § 1-6,
energilova, vassdragsreguleringslova og vassressurslova. Heimel pbl. §11-8 tredje ledd,
bokstav a.

Lagring eller deponering av gjenstandar, avfall eller massar kan ikkje tillatast. Lagring eller
bruk av helse- og miljgfarlege stoff, som t.d. oljeprodukt, kan ikkje tillatast. Allmenn ferdsel ma
avgrensast og organiserte friluftsliv- og jaktaktivitetar kan ikkje tillatast. Det ma ikkje leggjast til
rette for dette ved t.d. sti- og turvegbygging.

Eventuelle tiltak som er ledd i & sikre drikkevasskjelda kan tillatast.

11.1.2 Sikringssone akvakultur H190

| omsynssona gjeld vassgyla og havbotn. Omradet skal sikre areal til fortgying og forankring. Der
omsynssona kjem inn i kvit sektor, ma fortgyingslinene liggja djupare enn 20 meter i kvitsektoren. Kvit
sektor» er sektor med kvitt lys fra naeraste fyrlykt, og viser at det er reint farvatn.

11.1.3 Ras H310
Omsynssona er-visti-eige-plankarteg-syner aktsemdomrade for steinsprang, sneskred, og jord- og
flaumskred for heile planomradet.

| alle plan og byggesaker innanfor omsynssona ma fagkyndige dokumentere tilstrekkeleg tryggleik
mot skred.

Lesarrettleiing: Dokumentasjon av tilstrekkeleg tryggleik mot skred gjerast i samsvar med
sikkerheitskrav gitt i pbl. § 28-1, byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVE sin «Veileder for
utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng».

11.1.4 Flaumfare H320
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Omsynssona viser sone for flaumfare i alle vassdrag. Flaumsona for Osgyro er kartlagt spesielt.
Neermare retningsliner for flaumsone for Osayro vert gitt i omraderegulering for Osgyro.

H320_1 Osgyro

Omsynssona syner areal som er utsett for flaumfare med sannsyn starre eller lik 200-ars flaum med
klimapaslag. Innanfor omsynssone flaumfare tillatast ikkje etablering av ny utbygging lagare enn niva
for en 200-ars stormflo satt til koteh@ggde 2,5 meter, med mindre det utfgrast tiltak som sikrar ny
utbygging i trdd med krava i gjeldande byggteknisk forskrift. Opne flaumveier fra omrader bak skal
sikrast gjennom omsynssona.

Plassering av bygningar og anlegg skal sikre at opne flaumvegar ivaretakast og at tilstrekkeleg
sikkerheit tryggast. Trasé for flaumveg etter utbygging skal visast i reguleringsplan.

| alle plan- og byggesaker skal det dokumenterast at utbygging i omsynssona oppnar tilstrekkeleg
tryggleik mot flaum. Det skal ogsa dokumenterast at utbygging i omsynssona ikkje paferer byggverk,
byggegrunn og tilstgytane terreng fare for skade eller vesentleg ulempe som fglgje av utbygginga.

H320 2 Oselvvassdraget og andre vassdrag
Omsynssone H320 omfattar aktsemdsomrade for flaum. | alle plan og byggesaker innanfor
omsynssona ma fagkyndige dokumentere tilstrekkeleg tryggleik mot flaum.

Lesarrettleiing:
Sikkerheitskrav gitt i byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-1, 2. ledd og § 7-2, eller etterfglgjande
revisjonar, skal leggjast til grunn for dokumentasjon av flaumsikkerheit.

11.1.5 - Brann- og eksplosjons-fare H_350

| faresone H350_1 er det berre tillate med etablering av installasjonar som er knytt til verksemda, eller
militzere formal.

| faresone H350_2 skal det ikkje etablerast bustader. Det skal ikkje etablerast skular, barnehagar,
sjukeheimar, sjukehus eller liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar
med stgrre samling av publikum i denne sona.

| faresone H350_3 skal det ikkje etablerast skular, barnehagar, sjukeheimar, sjukehus eller liknande
institusjonar, kjigpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med stgrre samling av publikum.

11.1.6 Faresone militeer verksemd H380

Faresone forsvaret H380 markerer omrade som er klausulert for militeer verksemd i sj@. | sona skal
det ikkje gjevast Igyve til nye faste anlegg og installasjonar i sjg, som akvakulturanlegg eller liknande.
Omradet kan nyttast til anna verksemd som fiske nar det ikkje vert brukt til militeer verksemd.

Omsynssona er ikkje til hinder for etablert sivil ferdsel og aktivitet.

11.1.7 Bandlegging etter energilova H740
Bandlegging etter energilova H740 markerer soner med ha@gspentanlegg. Innanfor sona ma
tiltak etablerast med avstandar til kraftline/trafo slik at ein overheld krav etter energilova.

Mot 22 kV luftleidningar skal der veere ei byggegrense pa 15 meter. Slik byggegrense skal
leggast inn ved detaljregulering.

11.2 Sone med seerleg krav til infrastruktur H410 (pbl. § 11-8b)

Omsynssone H410 Infrastruktursone skal sikre areal til framtidig infrastruktur, som veg (bil,

gonge og sykkel) vann- og avlgpsanlegg mv. | sona skal det ikkje gjevast Igyve til tiltak som
kan hindre eller vanskeleggjere framfgring av framtidig infrastruktur. Innanfor sonen kan det
etablerast veg, sykkelveg, vatn og avlap.
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H410_1 Drange - Hildershamn - Ny kayreveg, gang- og sykkelveg
H410_2 Hellebakkane — Sgrstraumen - Ny keyreveg, gang- og sykkelveg
H410_3 Hatvik — E39 - Ny kgyreveg, gang- og sykkelveg

H410_4 Lyseparken - Sgfteland - gang- og sykkelveg i VA-trase.

11.3 Sone med seerleg omsyn til landbruk, mineralressursar,
friluftsliv m.m. (pbl. § 11-8 ¢)

11.3.1 Landbruk H510

Omsyn landbruk H510: Omsynssonene omfattar omrade som er vurdert som kjerneomrade
for landbruk. | desse omrada skal landbruksverksemd og kulturlandskap prioriterast i eit
langsiktig perspektiv, og oppstykking av jord og/eller tap av kulturlandskapet skal unngaast.
Landbruksinteressene bgr vektleggjast tungt ved handsaming av sgknad om tiltak i LNF
innanfor sona. Innanfor sona i LNF vert det ikkje tillate tiltak som kan forringe eller fgre il
driftsulemper for landbruket. Det kan utferast jordforbetringstiltak innanfor omsynsona.

Der sona er kombinert med byggeformal skal matjord sikrast vidare brukt og relokerast slik
at ein oppnar styrking av LNF-areal i sona.

11.3.2 Friluftsliv H530

Omesyn friluftsliv H530: Omsynssonene omfattar omrade som har seerleg verdi for friluftsliv, slik
som registrerte badeplassar. | desse omrada skal landskaps- og friluftsinteressene prioriterast
og vektleggjast tungt ved handsaming av sgknad om tiltak og dispensasjonar i omrada.
Innanfor sonene vert det ikkje tillate tiltak som kan hindre tilgang til og bruk av omradet til
friluftsliv, eller redusere eksisterande tilstand, kvalitet og opplevingsverdi pa anna vis.

11.3.3 Verna vassdrag Oselvvassdraget H540

Bandleggingssone H540 er nytta for Oselvvassdraget. Omsynssona viser forvaltningsklasse
etter forvaltingsplan for Oselvvassdraget. Oselvvassdraget er varig verna mot kraftutbygging.
Rikspolitiske retningsliner (RPR) for verna vassdrag legg opp til ei differensiering av
vassdragsbeltet etter registrerte verneverdiar og arealtilstand. Det er utarbeidd ein eigen
forvaltningsplan for Osvassdraget (2020). Prinsipp om differensiert forvalting av
Oselvvassdraget er lagt inn i arealplanen med sonene H540_1 til H540_4 som svarar til
forvaltningsklasse 1 til 4 i forvaltningsplanen.

Forvaltningsplanen skal leggast til grunn for tiltak i omradet.

11.3.4 Naturmiljg H560

Bevaring naturmiljg H560: Omsynssonene omfattar omrade som har seerleg verdi for
naturmiljg og biologisk mangfald. | desse omrada skal langsiktig vern av det biologiske
mangfaldet prioriterast og vektleggjast tungt ved handsaming av sgknad om tiltak i omrada.
Innanfor sonene skal det som hovudregel ikkje gjerast inngrep. Dersom inngrep likevel vert
vurdert, ma det gjerast greie for konsekvensane av tiltaket og framlegg til ev. avbgtande tiltak.

H 5670_-1: Lyseparken
Omsynssone gjeld del av eksisterande naturomrade med habitatet til stor torvlibelle,
som er freda.

H5670_2: Dgsjaelva
Omsynssone gjeld omsynet til elvemusling i vassdraget. Elvemusling er oppfart som
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«sarbar» pa Norsk Radliste (2015) og er ein ansvarsart for Norge. Alle tiltak skal stette
opp om det statlege forvaltningsmalet for arten om at populasjonen skal oppretthaldast
og sikrast ein tilfredsstillande rekruttering, og at vassdraget skal ha god gkologisk
tilstand eller bedre.

H5670_3: Bjgrnavegen
Omsynsone gjelder omsynet til hole eiker innanfor omradet.

11.3.5 Kulturmiljg H570

Omsynssonene omfattar omrade som har seaerleg verdi som kulturmiljg (kulturminne, kulturmiljg og
kulturlandskap). | desse omrada skal kulturminneverdiane vektleggjast tungt ved handsaming av
spknad om tiltak i omrada. Fereslege tiltak bgr fremje vern av kulturminne eller kulturmiljget. Tiltak
skal lokaliserast og utformast slik at dei underordnar seg eller byggjer opp om eksisterande kulturmiljg
og kulturlandskap i sin heilskap. Det skal ikkje gjevast Igyve til tiltak som kjem i konflikt med verdifulle
kulturminne, forstyrrar heilskapen i kulturmiljget eller reduserer eksisterande kvalitet og
opplevingsverdi. Omrada med omsynssone er lista opp under.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og gjennomfgring av tiltak pa enkeltobjekt eller omrade innafor
omsynssone kulturmiljg skal kulturhistoriske og antikvariske verdiar takast vare pa og sikrast. Nye
tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne/kulturmiljg/kulturlandskap i omradet. Saker som gjeld tiltak i
omsynssona som kan raka kulturminne av regional og nasjonal interesse skal sendast regional
kulturminnemynde for vurdering.

H 570 _1: Den gamle postvegen

Retningsline: Heile det historiske veganlegget Den Stavangerske postveg innafor omrade skal
bevarast, dvs. vegbane og vegbreidde. Innanfor omsynssona skal det ikkje gjerast inngrep i
terreng og vegetasjon, eller setjast i verk tiltak eller bruksendringar som kan gjere skade pa
postvegen, forandre vegen sin karakter, eller utilbgrleg skjiemme kulturminnet, med mindre det er
gjeve lgyve til dette av kulturminnemyndigheitene ved Vestland fylkeskommune og Statens
vegvesen.

H 570_2: Osbanetraséen

H 570_3: Os Kyrkje

Retningsline: | omsynssona er det ei listefart kyrkje. Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal
leggjast fram for regionale kulturminne-mynde for vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine

omgjevnader. Nye tiltak i neerfering til kyrkja skal ikkje fa negativ konsekvensar for det nasjonalt
viktige kulturmiljget.

H 570_4: Lysekloster kapell

Retningsline: | omsynssona er det ei listefart kyrkje. Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal
leggjast fram for regionale kulturminne-mynde for vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine
omgjevnader. Nye tiltak i naerfering til kyrkja skal ikkje fa negativ konsekvensar for det nasjonalt
viktige kulturmiljget.

H 570 _5: Det gamle kommunehuset

H 570_6: Sgviktunet

H 570_7: Ferstad gard

H 570_8: Gassand kraftstasjon

H 570_9: Gjestgjevarstaden i Kvalsundet
H 570_10: Lysgen
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H 570_11: Naustmiljget i Stranesjgen
H 570_12: Handelsstaden Vedholmen

H 570_13: Moldegard
Retningsline: Sja eigne faringar i kommunedelplan for Bjanes.

H570_14: Hauge/ Lurane

11.4 Sone for bandlegging (pbl. § 11-8d)

11.4.1 Bandlegging etter lov om naturvern H720

Bevaring naturvern H720: Bandleggingssone etter lov om naturvern. | Os er det
fleire omrade som er sikra som naturreservat.

Floget naturreservat — edellauvskog/ rik lauvskog

Klyvelia naturreservat — barlind

Villelia naturreservat - edellauvskog/ rik lauvskog
Sandholmane naturreservat — sjgfug|

Raudholmane naturreservat — sjgfugl

Perholmen naturreservat — sjgfugl

Vagsholmen, Gulaskjer, Brattholmen og Grasholmen — sjafugl
. Kubbholmen naturreservat — sjgfugl

11.4.2 Bandlegging av kulturminne H730

Bandlegging kulturminne H730 er bandleggingssone etter lov om kulturminne. Enkelte starre
registrerte, automatisk freda kulturminne er merka i plankartet med omsynssone H_730 inkludert
sikringssone pa 5 m. Mindre registrerte, automatisk freda kulturminne er 6g merka. Meir informasjon
finn ein i kulturminnedatabasen Askeladden.

H 730_1 Os mellomalderkyrkjestad

Retningsline: | omsynssona er det ein automatisk freda mellomalderkyrkjegard. Arealet er bandlagt
etter kulturminnelova § 4, jf. § 6. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i
gravfelt som har vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Det er ikkje tillate & gjere andre inngrep i
grunnen, eller setje i gong tiltak som kan verke inn pa den automatisk freda kyrkjegarden, med mindre
det ligg fare dispensasjon fra kulturminnelova. Planlegging av tiltak i omgjevnadane ma ta omsyn til
kyrkjestaden, og leggast fram for regionale kulturminnemynde.

Lesarrettleiing: Tiltak i omsynssone H_730 skal leggjast fram for regional kulturminnemynde og krev
Igyve etter kulturminnelova §§ 3 og 8. Det er mange omrader som er markert med H730 i kartet, men
berre H730 1 som er seerskilt nummerert.

11.5 Sone med krav om felles planlegging H810 (pbl. § 11-8 e)
Omsynssonene omfattar omrade der det er krav om felles planlegging.
H810_1 Osgyro
H810_2 Lysefjorden
H810_3 Seafteland

Ved planlegging skal folgjande tema lgysast:
Kryss for Sgfteland-Langedalen skal loysast med ngdvendig utbetring.
Infrastruktur for gang og sykkel skal sikrast heilt fram til offentleg areal.
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H810_4 Nore Neset
H810_5 Sare Neset

Ved planlegging skal falgjande tema lgysast:
Trafikksikker kopling av senteromrada pa begge sider av fylkesveg. Omradet skal ha samband for
gang og sykkel. Dette skal sikrast gjennom rekkefalgjekrav om opparbeiding.

H810_6 Sagre Jyane

H810_7 Hauge

H810_8 Drange — Hildershamn (krav om eigen kommunedelplan)
H810_9 Bergsta (Sefteland idrettspark)

Ved planlegging av idrettsanlegg ma myromradet sine hydrologiske eigenskapar ivaretakast.
Myromrade sine gkologiske kvalitetar ma kartleggast og ivaretakast sa langt rad er.

H810_10 Kolskogen

12. Temarettleiarar og vedlegg til planen.

Rettleiar for visuelle kvalitetar

Rettleiar for felles leike- og uteopphaldsareal

Forvaltningsplan for Oselvvassdraget

Landskapsanalyse for Os

Konsekvensutgreiing og ROS-analyse (inkl. vurdering etter naturmangfaldslova)
Risikokart fra 2012

Stoyvarselkart i samsvar med T-1442

Overordna stgyanalyse

Kartlegging av funksjonell strandsone

. Temakart marin grense
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